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La commune du Thor est couverte par un Plan Local d’Urbanisme 
approuvé le 16 mars 2017. 

Une révision allégée de ce document a été approuvée en novembre 2018 
afin d’autoriser dans un secteur spécifique de la zone agricole la 
construction d’un silo et ses constructions annexes.  

Au regard de la mise en œuvre du PLU, la commune souhaite faire évoluer 
son document d’urbanisme sur plusieurs points :  

1/ Modification des documents graphiques :  

▪ modifications ponctuelles de zonage liées à des ajustements entre 
zones urbaines ; 

▪ modification graphique et allongement du linéaire commercial à 
préserver ; 

▪ ajustements d’emplacements réservés (ER) : 

o ajout d’un emplacement réservé dédié à l’aménagement 
d’un espace public et de stationnement ; 

o correction de la largeur de l’ER 13 dans la liste des ER. 

▪ modification de la légende du zonage concernant l’alignement des 
façades ; 

▪ ajout d’un alignement obligatoire ; 

▪ ajout d’une OAP supplémentaire en centre-ville ; 

▪ ajout de sous-secteurs dans la zone 1AUe Saint Joseph ; 

▪ ajout d’un bâtiment remarquable protégé ; 

▪ mise à jour de « l'extrait de l'étude d'aléa inondation du Coulon 
Calavon » dans la planche 5.c avec la dernière connaissance de 
ce risque (cf. porté à connaissance de l’Etat du 17 avril 2019). 

 

2/ Modification des secteurs soumis à OAP : 

▪ ajustement de l’OAP Pouvarel/Angevines afin de favoriser 
l’opérationnalité du projet ; 

▪ ajustement de l’OAP Grange Vieille afin de favoriser 
l’opérationnalité du projet et la construction d’un EHPAD pour les 
personnes âgées ; 

▪ identification de trois secteurs dans l’OAP des Estourans afin de 
favoriser la réalisation de trois opérations d’aménagement 
d’ensemble ; 

▪ ajustement de l’OAP Saint Joseph afin de permettre 
l’opérationnalité du projet ; 

▪ ajustement de l’OAP de la Gare afin de favoriser l’opérationnalité 
du projet ; 

▪ ajout d’une OAP n°7 pour encadrer le développement d’un site de 
renouvellement urbain en centre-ville. 

Dans certains cas, ces ajustements ont engendré une modification du 
règlement et/ou du zonage. 

3/ Modification du règlement écrit : 

Le règlement du PLU a été modifié sur différents points afin de faciliter son 
application et de rectifier des erreurs matérielles :  

- modifications permettant une meilleure application et 
compréhension du règlement ; 

- modifications permettant la correction d’erreurs matérielles ; 

- intégration de la dernière connaissance du risque liée au PAC 
Coulon Calavon dans le chapitre V. 



6 
 

4/ Modifications des annexes : 

▪ intégration dans la planche 6.2.SUP de la servitude AC1 relative 
au classement au titre des monuments historique de l’allée et des 
aménagements paysagers au sud et à l’ouest du château du 
Thor ; 

▪ ajout du porter à connaissance de l’Etat relatif à la carte du retrait-
gonflement des argiles dans les annexes à titre informatif (6.3) ; 

▪ ajout du porter à connaissance de l’Etat relatif à la zone d’effets 
pyrotechniques à respecter dans les annexes à titre informatif 
(6.3). 

Pour ce faire, il convient d’engager une modification du PLU. 

La procédure de modification est codifiée à l’article L.153-36 du code de 
l’urbanisme : 

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article 
L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement 
public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier 
le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le 
programme d'orientations et d'actions. » 

Et l’article à L.153-41 du code de l’urbanisme : 

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée 
conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de 
l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

− 1° soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction 
résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles 
du plan ; 

− 2° soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

− 3° soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

− 4° soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

Contrairement à la révision générale ou allégée du PLU, la modification est 
une procédure souple nécessitant simplement : 

La notification du dossier, avant ouverture de l’Enquête Publique, au 
Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil 
départemental et, le cas échéant, au président de l’établissement public 
prévu à l’article L.122-4, ainsi qu’aux organismes mentionnés à l’article 
L.121-4 du Code de l’Urbanisme. 

L’approbation du dossier de modification par le Conseil Municipal après 
Enquête Publique. 

Le dossier de modification comprend :  

• la présente notice de présentation ; 

• le dossier d’OAP modifié ; 

• le règlement modifié ; 

• le plan de zonage modifié (planche globale et zoom) ; 

• la planche des risques modifiée ; 

• les annexes ajoutées. 

 

Le présent dossier sera soumis à enquête publique. Les avis des 
personnes publiques associées lui seront annexés.  
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1. MODIFICATIONS 

RELATIVES AU 

ZONAGE 
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1 MODIFICATION RELATIVE A DES 

AJUSTEMENTS ENTRE ZONES 

URBAINES 

1.1 AJUSTEMENT DE ZONAGE ENTRE LA ZONE UDA ET 
UDC. 

La zone UDa du PLU en vigueur correspond à une zone résidentielle 
située à proximité du centre-ancien. 

La zone UDc correspond aux secteurs d’habitat individuel généralement 
non desservi par l’assainissement collectif. 

La commune souhaite redéfinir le contour d’une petite partie de la zone 
UDa afin de correspondre au zonage d’assainissement. En effet, ce 
dernier a reclassé quelques parcelles de la zone UDa en zone 
d’assainissement non collectif (UDc).  

Cette modification permet de mettre en cohérence le zonage avec le 
classement de ces parcelles en assainissement autonome. 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

Extrait du zonage du PLU après modification : 
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1.2 AJUSTEMENT DE ZONAGE SUR LE SITE DE 
L’AUDITORIUM : CREATION D’UNE ZONE SPECIFIQUE 
UCA. 

L’auditorium du Thor est identifié en zone UC au PLU en vigueur 
correspondant à une zone mixte d’habitat collectif et d’équipements. 

Cet équipement, propriété du conseil départemental de Vaucluse, trouve 
sa place dans cet espace d’entrée de ville ouest en limite de la zone 
agricole. 

Afin d’affirmer et de pérenniser cette vocation d'équipement public 
(culturel, loisirs et animation) en lien avec le secteur 1 AUs situé au sud 
une nouvelle zone UCa, n’autorisant que les constructions d’équipements 
publics ou de services d’intérêt collectif, a été créée. 

Le règlement du PLU a été modifié en conséquence pour intégrer ce sous-
secteur où seuls sont autorisés les équipements publics et services 
d’intérêt collectif ainsi que l’extension limitée et les annexes des 
habitations existantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

Extrait du zonage du PLU après modification : 
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2 MODIFICATIONS RELATIVES AUX 

EMPLACEMENTS RESERVES 

 

2.1 AJOUT D’UN EMPLACEMENT RESERVE DEDIE A 
L’AMENAGEMENT D’UN ESPACE PUBLIC ET DE 
STATIONNEMENT 

La parcelle concernée est située en zone UA centre ancien au PLU en 
vigueur. 

Un emplacement réservé, dédié à l’aménagement d’un espace public et 
d’un espace de stationnement, a été ajouté sur la planche de zonage. Cet 
ER est au bénéfice de la commune, il est nommé ER n°18. 

Cet emplacement réservé est cohérent avec l’orientation 1, objectifs 1 et 2 
du PADD qui visent à apaiser les circulations en centre-ville et à valoriser 
les espaces publics. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

 

Extrait du zonage du PLU après modification : ajout d’un ER (n°18)  
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2.2 CORRECTION DE LA LARGEUR DE L’ER 13 DANS LA 
LISTE DES ER. 

L’emplacement réservé n°13 du PLU en vigueur a pour objet 
l’aménagement d’un cheminement doux au bénéfice de la commune.  

Sur le plan de zonage en vigueur, la largeur de cet ER est de 6m alors que 
la liste des ER mentionne par erreur 3m. 

La largeur de l’ER a donc été modifiée pour correspondre à la largeur de 
l’ER qui figure sur le plan de zonage du PLU en vigueur. 

Ainsi, la largeur indiquée sur la liste des ER est passée de 3m à 6m. 

Extrait de la liste des ER du PLU en vigueur avant modification : 

 

Extrait de la liste des ER du PLU après modification : 
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3 MODIFICATIONS RELATIVES A 

D’AUTRES AJUSTEMENTS DE 

ZONAGE 

3.1 MODIFICATION GRAPHIQUE ET ALLONGEMENT DU 
LINEAIRE COMMERCIAL A PRESERVER 

Le plan de zonage du PLU en vigueur identifie les linéaires commerciaux à 
maintenir. 

Le figuré utilisé (ligne en pointillé) porte à confusion c’est pourquoi il a été 
remplacé par une ligne continue. 

Afin de préserver les linéaires commerciaux en place, le figuré a 
également été ajusté pour correspondre au mieux à la réalité et au linéaire 
que la commune souhaite préserver. 

Le règlement du PLU a été complété dans ce sens pour plus de lisibilité : 

Extrait du règlement du PLU modifié : 

 

 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

Extrait du zonage du PLU après modification  
(changement de graphisme et extension du linéaire) : 
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3.2 MODIFICATION DE LA LEGENDE DU ZONAGE 
CONCERNANT L’ALIGNEMENT DES FAÇADES 

Le zonage du PLU en vigueur identifie, grâce à un trait marron, les 
alignements de façade à maintenir.  

Le terme utilisé : « alignement de façade à maintenir » n’est pas adapté 
aux secteurs concernés c’est pourquoi il a été remplacé par un terme plus 
adéquat : « recul des bâtiments ».  

 

Extrait de la légende du zonage du PLU en vigueur avant modification 

 

 

Extrait de la légende du zonage du PLU après modification 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.3 AJOUT D’UN ALIGNEMENT OBLIGATOIRE 

La zone concernée est située au PLU en vigueur en zone UB 
correspondant à la première couronne d’urbanisation au sud du centre 
ancien. 

Afin de préserver les caractéristiques de ce tissu de faubourg situé en bord 
de voie, un alignement obligatoire a été ajouté au plan de zonage. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

Extrait du zonage du PLU après modification : 
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3.4 AJOUT DU PERIMETRE D’UNE OAP 
SUPPLEMENTAIRE 

L’ilot dit « Hôtel Dieu » fait partie de la zone UA du PLU en vigueur 
correspondant au centre ancien de la commune. 

Afin d’encadrer le développement d’éventuels projets sur ce secteur 
central de la commune, situé dans plusieurs périmètres de protection de 
monuments historiques, une OAP a été réalisée. 

Le zonage du PLU a donc été modifié pour intégrer le périmètre de cette 
nouvelle OAP. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU après modification 
(ajout de polygones d’implantation) : 
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3.5 AJOUT D’UN BATIMENT REMARQUABLE PROTEGE 

Un bâtiment, situé au PLU en vigueur en zone UDa correspondant aux 
secteurs de Thouzon, comporte des caractéristiques patrimoniales qu’il 
convient de préserver.  

Il a donc été identifié sur le plan de zonage en tant que bâti remarquable 
protégé au titre de l’article L.151-19 du code de l’urbanisme. 

Au vu d’une erreur matérielle dans la liste des bâtiments singuliers du 
règlement (Château Saint Martin nommé deux fois : B3 et B149 alors qu’il 
est identifié seulement en B149 sur le plan de zonage), ce nouveau 
bâtiment singulier a été nommé B3 dans le règlement modifié. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait du zonage du PLU après modification : 
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3.6 AJOUT DE SOUS-SECTEURS EN ZONE 1AUE 

Afin de réglementer les hauteurs de façon stricte dans la zone d’activités 
Saint Joseph, des sous-secteurs ont été créés dans le zonage. Le 
règlement a été modifié en conséquence pour préciser, par sous-secteur, 
les hauteurs autorisées. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait du zonage du PLU après modification : 
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4 MISE A JOUR DE LA PLANCHE 5.C 

Une planche graphique des risques a été réalisée pour l’élaboration du 
PLU (cf. 5.c), comportant notamment « l'extrait de l'étude d'aléa inondation 
du Coulon Calavon ». 

Depuis l’approbation du PLU, une nouvelle cartographie de cet aléa 
inondation, transmise à la commune dans le PAC de l’Etat du 17 avril 
2019, constitue la connaissance du risque la plus récente. 

Afin d’intégrer cette nouvelle connaissance du risque dans le PLU, la 
planche 5.c a été mise à jour. 

« L'extrait de l'étude d'aléa inondation du Coulon Calavon » présente dans 
la carte 5.c du PLU approuvé a donc été remplacé par la nouvelle donnée 
de l’aléa fournie par l’Etat. 

Le règlement du PLU a été mis à jour en conséquence. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la planche 5.c après modification : 

 

 



18 
 

1. MODIFICATIONS 

RELATIVES AUX 

SECTEURS SOUMIS A 

OAP 
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Le PLU en vigueur compte plusieurs Orientations d’Aménagement et de 

Programmation (OAP). Afin d’assurer leur faisabilité opérationnelle 

certaines ont nécessité des ajustements. 

Par ailleurs, afin d’encadrer un site de renouvellement urbain de centre-

ville situé dans plusieurs périmètres de protection de monuments 

historiques, une OAP supplémentaire a été réalisée. 

1 MODIFICATIONS RELATIVES AU 

SECTEUR POUVAREL/ANGEVINES 

1.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

1.1.1 MODIFICATION DU PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

L’OAP Pouvarel/Angevines est située en bordure de la route d’Avignon 

(D901), de la route de Caumont (D 1) et de la voie ferrée. 

Ce site d’entrée de ville ouest, ancien espace agricole aujourd’hui en 

friche, est à cheval sur trois zones du PLU : 

- ≈ 6 ha en zone à urbaniser : 1AU, 

- ≈ 4 ha en zone urbaine, UDa ; 

- ≈ 1,4 ha en zone urbaine, UB. 

L’OAP du PLU en vigueur vise à  

- concevoir un quartier d’entrée de ville mêlant habitat, 

commerces et services, agréable à vivre ; 

- valoriser l’entrée de ville grâce à un aménagement qualitatif de 

la zone ; 

- sécuriser les abords du site ; 

- prendre en compte les nuisances sonores dues à la proximité 

d’importants axes de circulation; utiliser la végétation 

(alignements d’arbres, espace végétalisé, etc.) pour valoriser 

la qualité de vie du secteur et pallier les nuisances sonores.  

- proposer une offre de logements diversifiée permettant 

d’assurer une mixité sociale ;  

- développer des espaces de convivialité/espaces publics ;  

- assurer la gestion des eaux pluviales. 

Dans le respect de ces objectifs, la commune souhaite modifier le principe 

d’aménagement de l’OAP pour faciliter l’opérationnalité du projet. 

La modification vise à permettre une production plus importante de 

logements (environ + 80 logements) en maintenant la qualité des 

aménagements publics (dont espaces verts). Il est notamment question : 

- d’ajuster la hauteur des bâtiments sur le secteur des 

Angevines : 

o la hauteur de la zone d’habitat collectif, située à l’Est 

du secteur des Angevines, passe du R+2/R+3 à R+3 

et de R+1/R+2 partiel à R+2 ; 

- de redéfinir les espaces dédiés aux différentes typologies dans 

le secteur de Pouvarel : 

o la zone d’activités et d’équipements située à l’Est du 

secteur Pouvarel-ouest est remplacée au nord par une 

zone d’activités commerciales de bureaux et de 

services ; 

o l’habitat collectif a été réorganisé à l’Est et au Nord du 

quartier. Au nord, face à la route d’Avignon, la hauteur 

est limitée au R+2 et les commerces, bureaux et 
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services peuvent être envisagés. A l’Est, la hauteur 

pourra varier du R+2 au R+3. La qualité des espaces 

publics sera recherchée ; 

o l’habitat individuel a été réorganisé : l’habitat individuel 

groupé a été localisée au centre du projet. Cet espace 

sert de transition entre l’habitat collectif situé à l’Est du 

site et l’habitat individuel pur localisé à l’Ouest. La 

hauteur des constructions dédiées à l’habitat individuel 

est limitée au R+1.  

o le bassin de rétention situé au Nord du site a été 

déplacé en deux bassins de rétention situé à l’Ouest et 

à l’Est de l’OAP. 

La modification de l’OAP ne remet pas en cause l’équilibre général de 

l’OAP. Tout comme au PLU en vigueur, le projet d’aménagement propose 

une offre de logements diversifiées composée d’environ :  

- 20 % d’habitat individuel (pur et groupé) en R+1 ; 

- 80 % d’habitat collectif/intermédiaire allant du R+1 au R+3.  

L’ensemble des logements du secteur devront s’intégrer au tissu urbain 

environnant. Les logements collectifs / intermédiaires pourront bénéficier 

d’un espace vert commun type jardin privatif. 

L’ajustement de cette OAP permet la production de 80 logements 

supplémentaires (dont 20/25 logements locatifs sociaux supplémentaires) 

en maintenant la qualité urbaine des espaces.  

Concernant la capacité résiduelle de la station d’épuration à traiter l’apport 

de population supplémentaire, le zonage d’assainissement a été déclaré 

conforme à la directive eaux résiduaires urbaines (ERU) et à la 

réglementation nationale en 2018. Par ailleurs le récent transfert d’une 

partie des effluents vers la commune de l’Isle-sur-la-Sorgue a permis de 

libérer 200 équivalents habitants à la station d’épuration du Thor en 

période de temps sec et 600 équivalents habitants en période de nappe 

haute, lui redonnant ainsi de la capacité. De plus, une extension de la 

station d’épuration actuelle a été actée dans le programme de travaux du 

schéma directeur afin de permettre de traiter les eaux usées 

supplémentaires générées par les zones à urbaniser du PLU. Cette 

opération sera réalisée en 2021. 
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Principe d’aménagement de l’OAP Pouvarel/Angevine au PLU en vigueur : 
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Principe d’aménagement de l’OAP Pouvarel/Angevine modifié : 
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1.1.2 MODIFICATION DU CORPS DU TEXTE 
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1.2 MODIFICATION DU REGLEMENT 

Le règlement du PLU a été modifié afin d’autoriser la réalisation d’une ou 
plusieurs opérations d’ensemble dans la zone UB (Angevines et Pouvarel 
Est) et de conditionner l’urbanisation à la réalisation d’une seule opération 
d’ensemble en zone 1AUb (Pouvarel Ouest) 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 
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2 MODIFICATIONS RELATIVES AU 

SECTEUR GRANGE-VIEILLE _ SAINT-

ROCH 

2.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

2.1.1 MODIFICATION DU PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

L’OAP Grange-Vieille _ Saint-Roch est localisée en dent creuse au nord-

est du centre-ville, au sud de la route de Velleron et au nord de la Sorgue, 

il est identifié au PLU : 

- en zone à urbaniser pour la partie nord ; 

- en zone protégée NCo pour la partie sud ; 

- et en zone urbaine, UC. 

L’OAP du PLU en vigueur vise à  

- aménager un site en dent creuse proche du centre-ville ;  

- développer l’offre en équipements publics à proximité du centre-

ville dans un cadre naturel de qualité (bords de la Sorgue, 

ripisylve, haies brise-vent, prairie) ;  

- accroître l’offre en logements collectifs de la commune dans la 

zone urbaine en valorisant le cadre de vie et l’accès aux sites 

naturels et d’équipements (cheminements doux à créer entre le 

périmètre sud : « l’espace des Moulins » et le périmètre nord 

« Grange Vieille ») ; 

- préserver la qualité paysagère et environnementale du lieu et la 

sérénité du site (sécurité en matière de fréquentation routière et 

absence de nuisance sonore) ; 

- relocaliser le boulodrome existant ;  

- permettre une accessibilité renforcée aux modes doux et valoriser 

les bords de la Sorgue ; 

- maintenir des grandes zones de respiration entre les 

constructions ; 

- respecter les prescriptions dues au périmètre de protection (500m) 

des Monuments Historiques ; 

- prendre en compte le risque inondation (ruissellement, remontée 

de nappe).  

Dans le respect de ces objectifs, la commune souhaite modifier le principe 

d’aménagement de la partie Nord de l’OAP afin d’y permettre la 

construction d’un EHPAD (Etablissement d'Hébergement pour Personnes 

Agées Dépendantes). 

La modification du principe d’aménagement porte principalement sur 

l’ajout d’un projet d’EHPAD de 80 lits. 

Par ailleurs, afin de faciliter l’opérationnalité du projet, les deux bâtiments 

destinés à une résidence sociale et à une résidence sénior ont été 

remplacés par deux aplats de couleurs : 

- l’aplat violet, indique l’espace dédié à la construction des 

logements sociaux (cf. « res.sociale » de l’OAP du PLU en 

vigueur). La hauteur destinée aux logements sociaux reste 

inchangée (R+2) ; 

- l’aplat rayé de couleur marron indique l’espace dédié : 

o à la construction de logements séniors (cf. « res.sénior » de 

l’OAP du PLU en vigueur)  

o et à la construction de l’EHPAD.  

La hauteur, initialement en R+2 pour la résidence sénior a été 

maintenue. 
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La modification de l’OAP ne remet pas en cause l’équilibre général de 

l’OAP. Tout comme au PLU en vigueur, le projet d’aménagement propose 

une offre de logements diversifiées composée d’environ :  

- 75 % de logements collectifs en R+2 ; 

- 25 % de logements pour séniors en R+2/R+3. 

La modification permet essentiellement d’augmenter l’offre en équipement 

public sur le site grâce à la construction d’un EHPAD de 80 lits. 

L’ajustement de cette OAP permet donc la construction d’un EHPAD de 80 

lits en plus de la production initial d’environ 20 logements sociaux et 20 

logements pour séniors. 

Afin de facilité la réalisation du projet, qui se situe sur plusieurs zones du 

PLU, la modification de cette OAP vise également à permettre la 

réalisation de plusieurs opérations d’ensemble. 

 

Concernant la capacité résiduelle de la station d’épuration à traiter l’apport 

de population supplémentaire, le zonage d’assainissement a été déclaré 

conforme à la directive eaux résiduaires urbaines (ERU) et à la 

réglementation nationale en 2018. Par ailleurs le récent transfert d’une 

partie des effluents vers la commune de l’Isle-sur-la-Sorgue a permis de 

libérer 200 équivalents habitants à la station d’épuration du Thor en 

période de temps sec et 600 équivalents habitants en période de nappe 

haute, lui redonnant ainsi de la capacité. De plus, une extension de la 

station d’épuration actuelle a été actée dans le programme de travaux du 

schéma directeur afin de permettre de traiter les eaux usées 

supplémentaires générées par les zones à urbaniser du PLU. Cette 

opération sera réalisée en 2021. 
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Principe d’aménagement de l’OAP Grange-Vieille _ Saint-Roch au PLU en vigueur : 
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Principe d’aménagement de l’OAP Grange-Vieille _ Saint-Roch modifié : 
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2.1.2 MODIFICATION DU CORPS DU TEXTE 
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2.2 MODIFICATION DU REGLEMENT 

Le règlement du PLU a été modifié afin d’autoriser la réalisation d’une ou 
plusieurs opérations d’ensemble.  

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 
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3 MODIFICATIONS RELATIVES AU 

SECTEUR DES ESTOURANS 

3.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

3.1.1 MODIFICATION DU PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

L’OAP des Estourans est localisée à l’est du centre-ville, en continuité de 

l’enveloppe urbaine existante, au sud du chemin des moulins et au nord 

des chemins des Estourans et de Reydet, le secteur des Estourans est 

identifié au PLU en zone : 

- agricole au nord ; 

- à urbaniser à vocation d’habitat au centre ; 

- à urbaniser à vocation d’équipements au sud-est. 

L’OAP du PLU en vigueur vise à : 

- concevoir un espace de qualité, proche des équipements culturels 

et du centre-ville ; 

- élargir l’offre en équipements de la commune (pour le sport par 

exemple en utilisant le parking mutualisable avec l’auditorium 

départemental) ; 

- intégrer l’auditorium au tissu urbain ; 

- développer les modes doux en entrée de ville et rendre accessible 

les bords de la Sorgue ; 

- promouvoir un nouvel habitat (prise en compte des objectifs de 

compacité et du besoin d’intimité des futurs habitants.) ; 

- conserver l’identité du site (espace naturel et ancienne agriculture) 

en prenant en compte le contrat de rivière de la Sorgue et la 

proximité avec les sites Natura 2000 et ZNIEFF ; 

- protéger la rivière et l’aménager pour la faune et la flore (création 

d’un îlot de biodiversité) ; 

- respecter les prescriptions dues au périmètre de protection (500m) 

des Monuments Historiques ; 

- prendre en compte les problématiques de remontée d’eau de 

nappe. 

- préserver une part des vergers existants ; 

- affirmer une limite nette d’urbanisation à l’est du site. 

Afin de faciliter l’opérationnalité du projet, la commune souhaite modifier 

cette OAP pour permettre la réalisation de 3 opérations d’aménagement 

d’ensemble contre une seule dans l’OAP du PLU en vigueur. 

La modification de cette OAP a donc consisté à identifier 3 secteurs dans 

lesquels l’urbanisation est conditionnée à la réalisation d’une opération 

d’aménagement d’ensemble. 

Le principe d’aménagement de l’OAP des Estourans du PLU en vigueur 

n’a pas modifié. Seule une carte spécifique, localisant 3 secteurs a été 

ajoutée : 
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3.1.2 MODIFICATION DU CORPS DU TEXTE 
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3.2 MODIFICATION DU REGLEMENT 

Le règlement du PLU a été modifié afin de conditionner l’urbanisation de 
cette zone à la réalisation d’une opération d’ensemble par sous secteur 
identifié à l’OAP. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 
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4 MODIFICATIONS RELATIVES AU 

SECTEUR DE LA ZA SAINT JOSEPH 

4.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

4.1.1 MODIFICATION DU PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

Localisé au sud-est, en continuité de l’enveloppe urbaine, au sud du 
chemin de Reydet et au nord de la route de l’Isle sur Sorgue, le secteur de 
Saint Joseph est identifié en zone à urbaniser à vocation économique, 
1AUe, au PLU. 

L’OAP du PLU en vigueur vise à  

- concevoir un pôle d’activités d’ampleur et de qualité 

(requalification des zones d’activités le long de a RD 901, 

prévue dans le SCOT, en lien avec les zones déjà existantes 

(la Cigalière notamment) ; 

- concevoir des aménagements durables (activités polluantes 

voire bruyantes à proscrire) en accord avec le tissu urbain 

environnant ; 

- intégrer cette nouvelle zone d’activités : 

o au fonctionnement de la Cigalière, pour ne faire qu’un 

seul pôle économique ; 

o au tissu existant afin d’éviter les conflits d’usage avec 

les habitations environnantes ; 

- préserver l’identité paysagère locale ;  

- maintenir la biodiversité (haies) et les percées visuelles vers 

les espaces naturels comme le Mont du Vaucluse ; 

- rendre accessible la zone en développant les déplacements 

doux et collectifs et en favorisant les nouveaux modes de 

déplacement. 

Dans le respect de ces objectifs, la commune souhaite modifier le principe 

d’aménagement de l’OAP pour faciliter l’opérationnalité du projet. 

La modification de l’OAP porte sur les points suivants : 

- la suppression du principe d’alignement du bâti pour les 

bâtiments à vocation industrielle afin de faciliter leur 

implantation. 

Le principe d’implantation a été maintenu pour les lots à 

vocation d’artisanat, plus petits et plus aptes à ce type 

d’implantation ; 

- l’assouplissement d’une règle pour permettre la faisabilité du 

projet : le terme « haie à préserver » a été remplacé par « haie 

à préserver ou à reconstituer si déplacement nécessaire ». Il 

s’agit ici de permettre l’implantation de certains projets sur des 

lots regroupés en autorisant la suppression des haies 

gênantes. Le maintien de la biodiversité sera toutefois assuré 

puisque les haies supprimées devront être reconstituées et de 

valeur paysagère identique ; 

- suppression des indications de hauteur dans l’OAP : la 

création de sous-secteurs dans le zonage permet de 

règlementer plus strictement les hauteurs dans le règlement 

du PLU ; 

- modification de la vocation de l’espace au centre de l’OAP 

pour une meilleure opérationnalité et intégration du projet. 
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Principe d’aménagement de l’OAP Saint Joseph au PLU en vigueur : 
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Principe d’aménagement de l’OAP Saint Joseph modifié :  
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4.1.2 MODIFICATION DU CORPS DU TEXTE 
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4.2 MODIFICATION DU ZONAGE ET DU REGLEMENT 

Afin de règlementer strictement les hauteurs de cette zone d’activités, 
située en limite d’un quartier d’habitat, une modification du zonage et du 
règlement a été nécessaire. 

Commé évoqué dans les modifications de zonage, ce dernier a été modifié 
afin d’ajouter des sous-secteurs à la zone 1AUe du quartier Saint-Joseph. 

Le règlement du PLU a été modifié en conséquence afin de règlementer, 
par sous-secteur, les hauteurs à respecter dans la zone. 

Afin de ne pas nuire aux habitations existantes, situées en limite ouest de 
la zone, la hauteur dans le sous secteur 1AUea a été limitée à 4,5m au 
faîtage. 

Les articles 7, 8, 10, 11 et 12 ont été modifiés pour une meilleure 
application règlementaire. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (article 2 des dispositions générales) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AUe) : 
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5 MODIFICATIONS RELATIVES AU 

SECTEUR GARE 

5.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

5.1.1 MODIFICATION DU PRINCIPE D’AMENAGEMENT 

L’OAP du secteur Gare est localisée au sud immédiat du centre-ville dans 

l’enveloppe urbaine, il bénéficie d’une position centrale au sein de la 

commune. Au sud du Cours Victor Hugo (D 901) et au nord du chemin 

Saint Pierre, ce potentiel de renouvellement urbain est identifié au PLU en 

zone : 

- urbaine, UC et UBa pour la partie nord ; 

- à urbaniser fermée, 2AU pour la partie en limite de la voie ferrée ; 

- urbaine, UC et UE au sud. 

L’OAP du PLU en vigueur vise à  

- valoriser « l’entrée de ville Gare » et améliorer la qualité urbaine 

de cet espace ; 

- concevoir un projet mixte en cœur de ville agréable, sécurisé et 

accessible par les différents modes de déplacement ; 

- structurer le réseau viaire du cœur urbain, développer les liaisons 

douces et créer un véritable pôle d’échanges à proximité du 

centre-ville. 

 

 

 

Dans le respect de ces objectifs, la commune souhaite modifier le principe 

d’aménagement du secteur (zoom 1) de l’OAP. 

La modification de cette OAP porte sur : 

- l’ajout des hauteurs maximales autorisées sur les ilots à réhabiliter 

situés au Nord de la gare (R+2 et R+3) ; 

- la suppression de l’espace vert situé à l’Ouest de la gare qui 

devient un espace de stationnement qui pourra servir à la gare et 

aux ilots à requalifier ; 

- l’ajout de commerces en rez-de-chaussée au niveau des 

logements sociaux pour personnes âgées prioritaires localisés au 

Nord de l’OAP (zoom 1). 

La modification de l’OAP de la gare ne remet pas en cause l’équilibre 

général de l’OAP. Les modifications apportées sont des compléments 

mineurs : ajout de hauteur, suppression d’un espace vert au profit d’un 

espace de stationnement nécessaire à la zone, ajout de commerce en 

RdC. 
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Principe d’aménagement de l’OAP Gare au PLU en vigueur : 
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Pôle multimodal 

Offre de logement 
tournée 

préférentiellement 
vers l’accession à 

la propriété  

Equipements publics de 
type sportif 

Pôle mixte  
culture/commerces 

Activités 
économiques 

Réaménagement du 
parvis de la gare et 

réhabilitation des ilots 

Espace de  
stationnement 

Equipements Offre locative 
tournée vers de 
petits ménages 

Logements sociaux 
pour personnes âgées 

en priorité 

Principe d’aménagement de l’OAP Gare au PLU modifié : 
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Principe d’aménagement du zoom 1 de l’OAP Gare au PLU en vigueur : 
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Principe d’aménagement, du zoom 1 de l’OAP Gare, modifié : 
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5.1.2 MODIFICATION DU CORPS DU TEXTE 

 



55 
 

5.2 MODIFICATION DU REGLEMENT 

Le règlement du PLU a été modifié afin d’autoriser la réalisation d’une ou 
plusieurs opérations d’ensemble.  

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 

 

 

 

Par ailleurs, le chapitre 7 du règlement a été modifié pour rectifier deux 
erreurs matérielles identifiées dans le tableau recensant les éléments bâtis 
singuliers au titre de l’article L.151-19 du CU.  

Le B16 n’est pas la cave vinicole mais le mas Saint Michel (bâtiment 
intéressant), le B150 ne correspond pas aux remparts mais à la cave 
vinicole (bâtiment industriel ou agricole). Ces erreurs ont été modifiées :  

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 7) : 

 

Le règlement a également été complété pour réglementer le bâtiment 
industriel et agricole de la cave vinicole. 

Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 7) : 
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6 AJOUT D’UNE OAP SUR LE SITE DE 

RENOUVELLEMENT URBAIN ILOT 

HOTEL DIEU 

6.1 MODIFICATION DU DOSSIER D’OAP 

6.1.1 CREATION D’UNE OAP SUPPLEMENTAIRE 

Situé en centre-ville, le site de renouvellement urbain dit « ilot hôtel Dieu » 

est identifié en zone UA au zonage du PLU. 

Ce site étant situé à proximité du château du Thor et dans plusieurs 

périmètres de protection de monuments historiques, la commune a 

souhaité réaliser une OAP afin d’encadrer son renouvellement en 

cohérence avec les demandes de l’Architecte des Bâtiments de France 

(ABF). 

Dans cet objectif, l’OAP réalisée vise à programmer un renouvellement 

urbain permettant de : 

- reconstruire l’ancien maillage viaire est-ouest du centre-ville en 

maintenant des coupures bâties face aux voies existantes ; 

- recréer l’effet de rue du centre-ville grâce à l’identification 

d’alignements bâtis à respecter ; 

- une meilleure intégration avec le site du Château en prévoyant 

notamment les espaces non bâtis à l’ouest du projet. 

 

 

 

Principe d’aménagement de la nouvelle OAP  : 
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6.1.2 AJOUT DE CETTE OAP DANS LE DOSSIER D’OAP 
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6.2 MODIFICATION DU ZONAGE 

Le zonage du PLU a été modifié pour intégrer le périmètre de cette OAP. 

Extrait du zonage du PLU en vigueur avant modification : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du zonage du PLU après modification 
(ajout de polygones d’implantation) : 
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7 SYNTHESE DE LA PRODUCTION DE 

LOGEMENTS DES OAP  

7.1 ANCIENNE PRODUCTION DE LOGEMENTS (OAP DU 
PLU EN VIGUEUR) 

Les logements programmés dans les OAP du PLU en vigueur sont les 
suivants : 

 

7.2 NOUVELLE PRODUCTION DE LOGEMENTS (OAP 
MODIFIEES) 

Les logements programmés dans les OAP modifiées sont les suivants : 

 

 

 

 

 

Sites de projet
Logements 

individuels

Logements 

individuels 

groupés

Logements 

intermédiaires

Logements 

collectifs

Logements en 

résidence sénior
Total de log.

Dont 

Logements 

sociaux

Superficie 

opérationnelle 

(ha)

Densité (log/ha)

POUVAREL - 

ANGEVINES
5 35 10 160 0 210 90 6,4 30

GRANGE VIEILLE-

ESPACE DES 

MOULINS

0 0 0 55 25 80 35 3,1 25

ESTOURANS 5 5 50 20 0 80 40 2 40

POLE GARE 10 0 25 105 0 140 70 2,8 50

TOTAL 20 40 85 340 25 510 235 14,3 35 à 40
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Ainsi, par rapport au PLU en vigueur : 

- une centaine de logements supplémentaires sont 
programmés ; 

- un EHPAD de 80 lits a été ajouté. 

Avec seulement une centaine de logements supplémentaires, sur une 
production initiale de 800 logements, la modification n°1 du PLU engendre 
une augmentation de moins de 15% de la production initiale ce qui ne 
change pas l’économie générale du projet de territoire (PADD).  

Cette augmentation des capacités de production sur le site Pouvarel-
Angevines et sur le site de « l’hôtel dieu » vise à permettre la production à 
court et moyen termes de logements sociaux sur le territoire. En effet, la 
commune n’ayant aucune visibilité sur l’ouverture de la zone 2AU de la 
gare, souhaite à travers cette modification permettre dès aujourd’hui le 
maintien et l’accueil d’une population diversifiée sur son territoire. 

De plus, par rapport au PLU en vigueur la part des logements par 
typologie reste pratiquement identique : 

Répartition des logements des OAP dans le PLU en vigueur : 

- environ 15% de logements individuels ; 

- environ 15% de logements intermédiaires ; 

- environ 65% de logements collectifs ; 

- environ 5% de logements en résidence sénior. 

Répartition des logements des OAP dans le PLU modifié : 

- environ 15% de logements individuels ; 

- environ 15% de logements intermédiaires ; 

- environ 65/70% de logements collectifs ; 

- environ 5% de logements en résidence sénior. 

La densité de logements à l’hectare est globalement similaire puisqu’elle 
passe de 35/40 au PLU en vigueur à environ 40 log/ha après modification. 

Cette densité de 40 logements à l’hectare est cohérente avec l’objectif de 
30 logements à l’hectare minimum définit dans le SCOT pour la ville du 
Thor (pôles relais). 

Par ailleurs, avec près de 50% de logements réservés aux logements 
locatifs sociaux (environ 305), les OAP modifiées sont cohérentes avec 
l’objectif de 40% minimum de LLS définit par le SCoT. 
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8 MODIFICATION DE FORME DU 

DOSSIER D’OAP 

La modification du PLU a également permis de mettre à jour la partie 
« portée et contenu des orientations d’aménagement et de 
programmation » du dossier d’OAP. 

Le dossier d’OAP du PLU en vigueur comprenait des numéros d’articles du 
code de l’urbanisme erronés. Ils ont donc été remplacés par les articles en 
vigueur : 
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MODIFICATIONS 

RELATIVES AU 

REGLEMENT 
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1 MODIFICATIONS PERMETTANT UNE 

MEILLEURE APPLICATION ET 

COMPREHENSION DU REGLEMENT 

1.1 MODIFICATION DU TERME « BATIMENT » PAR 
« CONSTRUCTION » 

Suite à des problèmes rencontrés lors de l’application du règlement, 
depuis l’approbation du PLU, la commune a souhaité modifier le terme 
« bâtiment » par « construction » dans l’ensemble du règlement. 

Seul le secteur 1AUe maintien le terme bâtiment afin de ne pas imposer 
de recul par rapport aux locaux poubelle qui sont des constructions et non 
des bâtiments. 

Cette modification est identifiée en jaune et rouge dans le règlement 
modifié. 

1.2 PRECISION DANS L’ARTICLE 5 DES DISPOSITIONS 
GENERALES 

Suite à des problèmes rencontrés lors de l’application du règlement une 
formulation a été ajoutée pour permettre le traitement de demandes 
particulières. 

Extrait du règlement du PLU modifié (article 5 des dispositions particulières) : 

 

1.3 MODIFICATION DE L’ARTICLE 8 DES DISPOSITIONS 
GENERALES 

Le document cité en référence dans le règlement du PLU en vigueur étant 
évolutif, la référence à ce dernier a été supprimée dans le règlement. 

Extrait du règlement du PLU modifié (article 8 des dispositions particulières) : 

 

1.4 AJOUT D’UN ARTICLE 9 DANS LES DISPOSITIONS 
GENERALES 

Un article 9 a été ajouté afin que la règlementation du PLU puisse être 
appliquée en zone urbaine U même en cas de permis valant division ou de 
lotissement. Cela dans le but d’assurer un développement communal en 
cohérence avec le projet de territoire définit dans le PLU. 

En zone à urbaniser AU, les dispositions de l’article R151-21 alinéa 3 
restent applicables. 
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1.5 MODIFICATION DE L’ARTICLE 1 DE LA ZONE UC 

L’article 1 de la zone UC a été modifié pour conforter la vocation mixte 
principale de la zone (habitat et équipements collectifs) et pour pérenniser 
la vocation d'équipement public (culturel, loisirs et animation) du site de 
l’auditorium (zone 1UCa). 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 

 

1.6 MODIFICATION DE L’ARTICLE 2 

Afin de règlementer et de gérer le développement des habitations 
existantes à la date d’approbation du PLU, les articles UE2 et 1AU2 ont 
été complétés. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UE) : 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 
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Par ailleurs, en cohérence avec le zonage qui identifie plusieurs bâtiments 
en zone naturelle pouvant changer de destination comme stipulé au 
chapitre 8 du règlement, la référence à cette possibilité a été rajouté dans 
l’article 2 du règlement de la zone N. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone N) : 

 

 

 

 

 

 

 

L’article 2 a également été modifié afin d’avoir une meilleure visibilité sur la 
production de logements sociaux sur la commune. Pour cela, la règle au 
titre de l’article L 151-15 du CU a été définie par rapport à un nombre de 
logements et non à une surface de plancher. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 

Pour la modification du paragraphe 2.1. de l’article UB2 se référer à la 
partie « modifications relatives aux secteurs soumis à OAP » du présent 
document. 
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Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UD) : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7 MODIFICATION DE L’ARTICLE 6 

Pour une meilleure cohérence urbaine, le recul des constructions en zone 
UB (hors UBa), UC, UD et UE a été modifié. 

Par ailleurs, en zone UB cet article a été complété pour préciser que les 
annexes et piscine peuvent s’implanter à l’alignement ou en recul de 1m 
des voies et emprises publiques. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 
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Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UD) : 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UE) : 

 

Le recul des constructions en zone 1AU a également été ajusté à la 
marge. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 

 



71 
 

1.8 MODIFICATION DE L’ARTICLE 7 

Au regard des difficultés relevées depuis l’application du PLU, les règles 
d’implantation de l’article 7 des zones U ont été modifiées pour permettre 
la gestion des cas particuliers.  

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UA) : 
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Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 
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Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UD) : 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UE) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone A) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone N) : 
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1.9 MODIFICATION DE L’ARTICLE 2 ET 9 EN ZONE 
AGRICOLE ET NATURELLE 

Des difficultés d’application du règlement ont été relevées pour la 
réalisation d’annexes et piscines en zone A et N. Afin de clarifier cette 
règle et de permettre la gestion des cas particuliers, les articles 2 et 7 des 
zones A et N ont été modifiés. 

Extrait du règlement du PLU modifié (article A2) : 
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Extrait du règlement du PLU modifié (article A9)  
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Extrait du règlement du PLU modifié (article N2) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (article N9) : 

 

1.10 MODIFICATION DE L’ARTICLE 11 

Afin de préciser que les clôtures à grillages occultants sont autorisées sur 
la commune, l’article 11 du règlement a été modifié.  

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UA) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UB) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 

 

 

 

 



77 
 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UD) : 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 

 

 

 

 

 

 

 

1.11 MODIFICATION DE L’ARTICLE UC 12 

Suite à des problèmes d’application du règlement l’article UC 12 relatif aux 
normes de stationnement a été modifié. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UC) : 
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1.12 REPRISE DE CERTAINES DEFINITIONS DU LEXIQUE 

L’application du règlement a révélé quelques difficultés d’interprétation du 
règlement. Ainsi la commune a souhaité reprendre certaines définitions en 
profitant des celles réaliser à l’occasion de l’élaboration du lexique national 
d’urbanisme  

Le décret du 28 décembre 2015 relatif à la partie réglementaire du livre Ier 
du code de l’urbanisme et à la modernisation du contenu du PLU a prévu 
la publication d’un lexique national de l’urbanisme visant notamment à 
poser les définitions des principaux termes utilisés dans ce livre Ier du code 
de l’urbanisme. 

Les modifications apportées au lexique sont extraites de ce lexique 
national (à l’exception de la définition de l’emprise au sol).  

Les piscines ont été exclues de l’emprise au sol pour faciliter la création de 
piscines en zone UD où l’emprise au sol limitait fortement leur 
développement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 9) : 
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1.13 MODIFICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE UC 
POUR INTEGRER LE NOUVEAU SOUS-SECTEUR UCA 
RELATIF A L’AUDITORIUM 

Comme énoncé précédemment, un sous-secteur UCa a été créé au 
niveau de l’auditorium du Thor afin d’affirmer et de pérenniser cette 
vocation d'équipement public (culturel, loisirs et animation) en lien avec le 
secteur 1 AUs situé au sud. 

Le règlement a donc été modifié pour intégrer ce sous-secteur où sont 
autorisés uniquement les équipements publics et services d’intérêt ainsi 
que l’extension et les annexes des habitations existantes. 

 

 

 
 



81 
 

 

 
 
 

1.14 MODIFICATION DE L’ARTICLE 1AU10 

A travers cette modification du PLU, la commune souhaite appliquer la 
même règlementation de hauteur en zone 1AUc et en zone 1AUb. 

Le règlement du PLU a donc été modifié pour règlementer la hauteur en 
zone 1AUc de la même façon que la zone 1AUb : 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 MODIFICATIONS D’ERREURS 

MATERIELLES 

2.1 MODIFICATION DU REGLEMENT RELATIF AUX AIRES 
DE JEUX (ARTICLE 13) 

Les articles UD13 et 1AU13 du règlement ont été complétés afin de 
préciser la règle de création des aires de jeux, comme en zone UC. 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UD) : 

 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone 1AU) : 

 

2.2 MODIFICATION DE LA DESCRIPTION DE LA ZONE UE 

La description de la zone UE a été complétée pour mentionner l’OAP n°6 
« entrée de ville ». 

Extrait du règlement du PLU modifié (zone UE) : 

 

 



82 
 

2.3 MODIFICATION DU CHAPITRE 7 

Trois erreurs ont été identifiées dans le tableau recensant les éléments 
bâtis singuliers au titre de l’article L.151-19 du CU. Il a donc été rectifié : 

- l’ensemble bâti du château Saint Martin a été identifié en B149 
sur le plan de zonage mais le tableau le mentionne en B3 et 
B149. Le B3, non identifié sur le plan de zonage, a donc été 
attribué au bâtiment du secteur de Thouzon (cf. modification 
de zonage) ; 

- le B16 ne correspond pas à la cave vinicole mais au mas Saint 
Michel (bâtiment intéressant) ; 

- le B150 ne correspond pas aux remparts mais à la cave 
vinicole (bâtiment industriel ou agricole). Ces erreurs ont été 
modifiées :  

Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 7) : 

 

 

Par ailleurs, le règlement a été complété pour réglementer le bâtiment 
industriel et agricole de la cave vinicole. 

Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 7) : 

 

Une erreur a également été identifiée dans le tableau recensant les 
éléments naturels singuliers au titre de l’article L.151-23 du CU. Cette 
erreur a été modifiée :  
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3 MODIFICATION PERMETTANT 

L’INTEGRATION DE LA DERNIERE 

CONNAISSANCE DU RISQUE SUR LE 

COULON-CALAVON 

Dans l'attente de la finalisation du PPRi Coulon-Calavon avec la 
production du zonage réglementaire et du règlement, l’Etat a transmis à la 
commune en date du 17 avril 2019 un « porter à connaissance du risque 
d’inondation généré par les crues du Calavon-Coulon et ses affluents » 
comportant de la dernière cartographie de l’aléa qui constitue la 
connaissance du risque la plus récente dont l’État dispose. 

Une cartographie des enjeux, prenant en compte l'urbanisation actuelle, a 
également été transmise à la commune, en annexe du PAC (cf. carte ci-
contre). 

La commune a souhaité intégrer cette nouvelle connaissance du risque 
dans son PLU. Son intégration n’ayant pas pour conséquences de modifier 
les orientations du PADD elle a pu être réalisée dans cette modification du 
PLU. 

Ainsi, le chapitre 5 du règlement du PLU a été modifié afin d’intégrer les 
recommandations et principes d’urbanisation définies dans le PAC de 
l’Etat en date du 17 avril 2019. 

 

 

 

 

 

Carte des enjeux du PAC du 17 avril 2019 : 
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Extrait du règlement du PLU modifié (chapitre 5 – partie C – Risque d’inondation) : 
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Afin de clarifier les termes utiliser, pour une meilleure application 
règlementaire, un lexique dédié au risque inondation a été ajouté dans le 
chapitre 5 : 
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MODIFICATIONS 

RELATIVES AUX 

ANNEXES  
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1  MODIFICATION DES SERVITUDES 

D’UTILITE PUBLIQUES (6.2) 

En date du 21 mars 2019, par arrêté, la commune du Thor a mis à jour son 
PLU afin d’intégrer l’emprise de la servitude d’utilité publique instituée par 
arrêté du Préfet de Région du 11 janvier 20191. Suite à cet arrêté la 
commune a donc intégré dans son PLU les documents envoyés par l’Etat. 

Par la présente modification, la commune souhaite mettre à jour la planche 
6.2.SUP afin de disposer sur une seule carte de l’ensemble des servitudes 
AC1. 

La carte 6.2.SUP a donc été modifiée pour intégrer la nouvelle servitude 
AC1 concernant les allées et les terrains du sud et de l’ouest du Château 
du Thor. 

La liste des servitudes et la notice technique, présentes dans le PLU en 
vigueur, ont été remplacées par celles mises à jour par l’Etat. 

 

 

 

 

 

 

 
1 portant inscription au titre des monuments historique de l’allée et des terrains au sud et à 

l’ouest du Château du Thor. 

2 MODIFICATION DES ANNEXES A TITRE 

INFORMATIF (6.3) 

2.1 AJOUT DU PORTER A CONNAISSANCE DE L’ETAT 
RELATIF A LA CARTE DU RETRAIT GONFLEMENT 
DES ARGILES 

Le porter à connaissance de l’Etat concernant le retrait gonflement des 
argiles a été ajouté dans les annexes à titre informatif. 

2.2 AJOUT DU PORTER A CONNAISSANCE DE L’ETAT 
RELATIF A LA ZONE D’EFFETS PYROTECHNIQUES A 
RESPECTER 

En conclusion de l’étude de dangers des installations exploitées par la 
société ETUDES ET RECHERCHES, sur la commune du Thor, une zone 
d’effets pyrotechnique doit être respectée en périmètre du site. 

Ainsi, le porter à connaissance de l’Etat relatif à cette zone d’effet à 
respecter a été intégré en annexes à titre informatif. 


